Foépitészi feljegyzés

Szigethalom Viaros Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek a lakossagi és
onkormanyzati igények miatt torténé modositasahoz az aj beépitésre szant teriiletek
kijelolésével osszefiiggd dontéshez

Szigethalom Varos Képviselo-testiiletének

A telepiilésrendezési eszkozok elmult években érkezett, jorészt lakossagi igények miatt
folyamatban 1év0 modositasardl 141/2025. (IX. 23) szamu hatarozatdban dontott a Képviselo-
testiilet. Ebben a hatarozatban az is szerepel, hogy ,,az 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
Osszefliggésben a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvényben foglalt kovetelményeknek
valé megfelelésrdl kiilon hatarozatban dont”.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése értelmében telepiilésterv
modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a modositas tényét, 1j beépitésre szdant
teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrol sz0lo 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban:
Meéptv.) foglalt kovetelményeknek valo megfelelést és a foépitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmazd dontése alapozza meg.

A 419/2021. Korm. rendelet 50. Atmeneti rendelkezések 78/D. § (4) bekezdés b) pontja szerint
helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt
novekszik a beépitheté teriilet nagysaga.

A fenti atmeneti rendelkezés figyelembevételével jelen mddositas soran egyetlen olyan 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése szerepel a tervezetben, amely esetén nem kozut elhelyezése
céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysaga, ez az
5. szam® modositas: a Dunasziget utcan, a jatszotér mellett, a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben hibasan zoldteriiletként szabalyozott telek atsorolasa tulajdonosi kérésre
kertvarosias lakoteriiletbe. A telken mar most is lakoépiilet all.
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Az Méptv. 8. §-a hatdrozza meg az 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelményeket.

Ezek a kovetkezok:

Méptv. 8. §

a modositas
tervezete a 4372
hrsz-u telek esetén

(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil Osszességében nem
csokkenhet, és

megfelel az
eldirasnak

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigortibb szabalyt nem allapit
meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal.

vizsgélando

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben 1j beépitésre szant teriiletet a kdvetkezo
szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakoteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési
ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd telepiilési teriilethez,

megfelel

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét — ott, ahol
ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a
szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott mért
legalabb 500 méteres zoldgytriivel kell korbevenni, amely a
telepiilési zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetden
is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd Osszendvés
elkeriilése érdekében, és

megfelel

c) ha a tervezett ] beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az
adott telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill az adott fejlesztés
megvalodsitasara alkalmassa tehetd, 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jelolhetd ki.

nincs mas alkalmas
tertilet erre a célra

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd
feltételeknek egytittesen meg kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak
kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§ (2) bekezdésében,
(a7. 8§ (2) bekezdés igy szol:

(2) Zoldteriilet dvezetbol, mezogazdasagi teriilet oOvezetbol és
erdoteriilet 6vezetbol uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo
biologiai aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi teriilet
ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi
teriiletéen beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet 6vezetként
keriil megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az

megfelel




dltalanos telepiilésrendezési és épitési  kovetelmeényekrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kézparki funkcio
ellatasara.)

valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

lasd fentebb

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatési teriiletének
biologiai aktivitas értéke az 01j beépitésre szant teriilet kijeloléssel
nem csokken,

megfelel, lasd a
tablazatot

c¢) hogy 1j lakotertilet kijeldlése esetén a szilard burkolata uton vald
megkozelités biztositott lesz, a kozmiikapacitas a kdzmiiszolgaltato
nyilatkozata szerint rendelkezésre all — wvagy ha nem éll
rendelkezésre, a kozmiipotldo miutargyak az ingatlanon beliil
biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, altalanos iskolai és
egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 1) lakotertilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést kovetd 3 éven beliil
biztositott lesz,

nem értelmezhet6
erre a harom telekre

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan
szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds
teriilet, amely az Uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

nincs mas alkalmas
tertilet erre a célra

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkoz6 kovetelményeinek
teljestilését.

részletezve lasd
majd a
véleményezési
dokumentacioban

A 4372 hrsz-t telek atsorolasa zoldteriiletbdl lakoteriiletbe a valosagban nem jelent valtozast,
hiszen ma is lakotelekként hasznaljak, de formalisan 0j beépitésre szant teriilet jon 1étre, és igy
a fenti jogszabalyok értelmében igazolni kell, hogy ennek a 412 m?-nyi teriiletnek az atsorolasa
megfelel a felsorolt két torvénynek (Méptv. és Trtv.).

Ez az igazolas részleteiben a telepiilésszerkezeti terv modositasanak elfogadasakor a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi majd kiilon onkormanyzati hatarozat
formajaban.

A modositas tervezetéhez késziil6 dokumentacio alapjan a 1étrejovo 1) beépitésre szant tertilet
lényegében megfelel az Méptv.-ben eldirtaknak, de ennek végleges eldontésére a tervezet
véleményezésére jogszabalyban kijelolt szervek a mérvadok.

Az egyik legfontosabb kritérium az, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai
aktivitas értéke az uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel nem csokkenhet. Ez a feltétel
teljesiil: a telepiilésrendezési eszkozok 2018. évi feliilvizsgalata soran a telepiilés bioldgiai
aktivitasértéke az 1j rendezési tervben kis mértékben, 48,812 értékponttal nott. Az azdta késziilt
modositasok soran nem volt sziikség biologiai aktivitas érték szamitasra. A jelenlegi modositas
soran a bioldgiai aktivitasérték 27,27592 értékponttal nd.



Bioldgiai aktivitasérték szamitasa
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Hatarozati javaslat

Szigethalom Varos Képviselo-testiilete
12025. (.) Kt
Hatarozat

Szigethalom Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és
Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositasahoz kapcsolodéan
uj beépitésre szant teriilet Kijelolésérol

Szigethalom Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a varos Telepiilésszerkezeti Tervének és
Helyi Epitési Szabalyzatdnak modositasahoz kapcsolodéan ugy dont, hogy a Dunasziget utca
4372 helyrajzi szamu, 412 m? teriiletii, a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben zoldteriiletként
szabalyozott telket Lke épitési dvezetli i beépitésre szant terliletnek jeldli ki, mivel a telepiilés
mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, €pitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 11j beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel.

A Képviseld-testiilet elfogadja a hatarozat mellékletét képezd f6épitészi feljegyzést.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozd, a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kovetelményeknek valdo megfelelés igazolasat az
elfogadott telepiilésrendezési terv mellékletét képezd kiilon onkormanyzati hatarozat fogja
tartalmazni az Méptv. 8. § (3) bekezdésének megfeleléen.



